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DATI DELL’OSSERVANTE (chi presenta l'osservazione)

La Sottoscritt 3 RIVOLTA GABRIELLA

nat_a a__ albairate il _25.03.1945 CF__ RVLGRL45C65A127L

Residente a _Abbiategrasso in via/piazza _ Via De Sanctis n. 23
email

in qualita di * __Legale Rappresentante

immobiliaregiardinolaura@legalmail.it



OGGETTO DELL'OSSERVAZIONE
L’osservazione riguarda: (barrare la fattispecie)

Documento di Piano riferimento all’elaborato AMBITO AT3

Piano dei Servizi riferimento all’elaborato

Piano delle Regole riferimento all’elaborato

Altro

OGGETTO E CONTENUTI DELL'OSSERVAZIONE

(se lo spazio non risulta sufficiente & possibile allepare ulteriori pagine)

L'ambite.AT3. ricomprendere.un area di.57.000-mq.cirga,-parte della cuale.ad 0ggi.0.0csupata dalla.Fondaria. ...
Parola e Luraghi, nelle previsioni urbanistiche vi & il programma di trasferiemnto della stessa, senza pero' un
|nd|caZ|0ne temporale di attuazmne di tale trasferimento.

in essere, e si specifica che frattasi di interevento a prevalente destinazione resndenz:ale
Le-previsiortcartografiche .distinguono. due -COmMPaFti s eerrrrrrriiimmsrimimiiimmiimiiimeiiiiseriossmisinnesissssmmes
- quello a sud con espansione verso est, oggi occupato dalla Fonderia Parola contornato da aree di proprieta
della stessa

---------------------------------------------------------------------------------------------------

2 simili.
Visto.quanic.sopra esposie S FORMULA.QSSERVAZIONE, al fine 4i. dividera-lambite 4713 in. due.-ambiti distinti. .
Ambito 1

afﬂf.ﬁ%d con.astensiane versa Est.si.aui.sarge Ja fandeadia ed.i.terani di.Reantield ella 518558, .. e rerneseessenes

- Ambito

area a Nord (mapp. 88-89-91-436-801-994-895957-998 salvo eventuali errori e omissioni) che risulta gia
attulmenteberr identifreato rmello sehrma diStrggipegssssrsesrsresneeremsstsmmssmnssrsmsinsisssnisrseennsssssssnissssenassssisaness
Mantenendo comunque le destinazioni d'uso proproste per entrambi gli ambiti (residenza, artigianato di servizio,
pubblici esergizi..a.attivita commercialil.......coeveereeeceeceevecennne e nen et s e s s et s o e e aen e s e s L
MOTIVAZIONI DELLA RICHIESTA :

1il fatto di vincolare aree di altra proprieta alle spostamento di attivita produttiva attualmente esistente pertanto alla
dagisiorne sbyyettiva-detia stessa proprietd-detia-fonderia; suftaiesivo-defia-tiberta-diterzi-dh mtraprandere eventuali
attivita d'impresa o di vendita riguardanti le proprie aree

2,.intermini U superticie della propriela. [a percentuale. della Pardla. - Luraghi £ suneriore. 3).60% pertanin.in caso di
intervento su unico comparto cosi come previsto la volonta della stessa sarebbe determinante.

E le.restanti. proprietd sarebbera bloccate. e.vincolate alla volonta di.guesta......eiiciicmenrerrececnee
3. Inoltre le destinazioni urbanistiche previste nell'attuale ambito potrebbero richiedere temp di attuazione dlver5|
pertanto dovrebbero poter essere relizzate separatamente

47" CONBIYeErando’ atvita IH ESSERE HENA TUNAETS 2" ZUSPICELNE Ehe SUETE ared Th Cass dr THIEM/ENTS ¥id netessHria
opera di bonifica prima di realizzo di futuro intervento che porierebbe aggravio di cosli di realizzo di tutto il comparto
univoco. con.pregludnzm.p.erle Jpacti di. proptieti difelZi.......cooveiiiiricinmrrrcesnnirrenisieiiisimmraniresssrrassssssssrsssrsssssssssssanes

5. inoltre se si analizza 'aspetto attuale del territorio i due comparh i due lotti sono attualmente gia divisi da "verde"

che sarebbe previsto come divisione fra i due ambiti

67 ETYRIEBHE T UHING EHE VIHESTARE U TOWG UHICE A1 UESIE dIaREIONT 84 U TRIBR/ENTY URIVOEE Bheng  IH tolisiGerazione
del momento economico attuale e della crisi edilizia ostacoli eventuali investitori medio/piccoli e che in caso di
abbandomo anche della sttivity produttivarinessere sirischi-(torme gid successo anche-in-altre zone def territorio'e

di comuni limitrofi) di avere poi zone con ex fabbricati industriali chiusi e degradati.

In.vitu. delle. metivazioni. sepra espaste. si.chisde lappiovazione di.auesia. eassrvazions.cosl.come formulata.....
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(Nel caso di societa, ente, associazione, altro)

_La Sottoscritt_a__ RIVOLTA GABRIELLA {CF.n. RVLGRL45C65A127L)

nella sua qualité di Legale Rappresentante della societa IMMOBILIARE GIARDINO LAURA s.r.l.

con sede legale in _Abbiategrasso via/piazza __ Via De Sanclis

n. 23 CF/P.IVA 03207370150 PEC immobiliaregiardinolaura@legalmail.it

e residente a Abbiategrasso in via De Sanclis n. 23
PRESENTA

ai sensi dell'art. 13 della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i. “Legge per il Governo del
Territorio”, la seguente osservazione alla Variante Generale del Piano di Governo del
Territorio (PGT), compilata in tutte le sue parti e articolata come meglio specificato
nelle pagine seguenti.

DATI IDENTIFICATIVI DELL'’AREA

| Catasto Terreni

foglio 1 mappale 998
superficie (mgq.) 5359 indirizzo
intestati immobiliare giardino taura sl cod. fisc. 03207370150
foglio 1 | mappale 230
superficie (mgq.) 150 | indirizzo
intestati immaobiliare giarding laura cod. fisc. 03207370150

foglio mappale
superficie (mq.) indirizzo
intestati

NOTA a titolo indicativo:

proprietario/comproprietoriofysyfiuttuaris/superficiaria/enfiteuta/titolare di-altro—diritto_di
godimento (uso abitasionerserviti-taffittrariofegaterappr Cant



ELENCO DEGLI ALLEGATI ALL’OSSERVAZIONE

Documentazione catastale [X] Documentazione urbanistica

[] Documentazione fotografica [] Altro (specificare )

data & g.41. 20 4 6 firma MR%&W‘Q-%Q%

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI
Informativa ai sensi de D.lgs. n. 196/03 sulla tutela dei dati personali

Ai sensi del D.lgs. n. 196/03, i dati forniti formano oggetta di trattamento nel risperto della normativa sopra
richiamata, in modo lecito ed in osservanza degli obblighi di correttezza e riservatezza.

Tali dati potranno essere trattati per le finalita connesse all'esplecamento inerente l'osservazione presentata,

Titolare del trattamento dei dati é il Comune di Magenta.

I dati patranno esserc trattati anche mediante supporte informatico.

L'interessato ha diritto a quanto previsto dall'art. 13 del suddetto D.Igs.

data OB A4 Jo4L  firma mommne-@]}ugt :Eiﬂ' QDQU ’ﬂe

|_§

N.B.

LA PRESENTE OSSERVAZIONE DEVE ESSERE PRESENTATA ENTRQO E NON OLTRE IL
GIORNO 10.11.2016:

1. VIA PEC egov.magenta@cert.poliscomuneamico.net
2. ALL'UFFICIO PROTOCOLLO nei seguenti orari:
lun.-merc.-ven. 9.00-12.30 e mar. - gio. 9.00-12.30 /15.30-17.30.
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Comine . MAGENTA
Foglio: 1

Dimensione cornice:

Scala originale:

1 2000

534.000 x 37B.000 metri

A-Naov-2018 1212 59

Prot. n. TI71013/2016
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Citta di Magenta

Provincia di Milano

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

__Legge Regionale 11 marzo 2005, n° 12

Documento di Piano

DP.06 - Norme per I'Attuazione

02 giugno 2016

A ARL R,
o \?:\‘40

¥ o W /
; & O . .
| progetlisti A N Il responsabile del proecedimento Il sindaco
L2 e
T )
S

L

¥
& g AFA é%
OB irancu =

'
?};, e hitedie
‘.5‘1‘0 A6 t;‘:b
-] 4
711510095

Adottato dal C.C. con delibera n® ... del ..o,
Pubblicalo il
Approvato dal C.C. con delibera n® .. del ...
Pubblicato sut BURL [ del ..o,



Ambito AT 3
SezionéT—STATO ATTUALE, OBIETTIVI DI INTERVENTO, INDIRIZZI PER L’ATTUAZIONE

1.1 Stato attuale e previsioni urbanistiche

L'Ambilo conliene il lotte della Fonderia Luraghi e Parola, il tefreno della stessa proprieta, libero
da edificazione a ovest dello stabilimento e una ulleriore area inedificata a nord dello stabilimento
slesso, dal quale @ separata da un canale colalore, aflacciata sulla SS 11 (via Europa} e
detimitala verso est da via Dante. L'ambito & interessato dalla presenza di un elettrodotto che
allraversa in particolare i terreni inedificali.

Lo stabiimenlo, atlualmente in funzione e con un programma di traslerimento dell'atlivila in altra
sede fuori dal comune di Magenia, e direttamente confinante con zone residenziali e con il
fondamentale plessc dellisiruzione dell'cbbligo della parle della cittd a nord del tracciato
ferroviario,

1.2 Obiettivi di intervento

Gli ohietlivi gia espressi dal PGT 2010 sono cosi specificati:

- Trasfenimento dell’attivita industriale esistente.

- Realizzazione di un intervento di prevalente edilizia residenziale.

- Consclidamento della fascia con vegelazione di ripa lungo il canale a nord dello stabilimento.
- Spostamento o interramento dell'elettrodotlo.

- Ampliamento delle aree pubbliche del polo scolaslico confinante.

20



Ambito AT 3

1.3 Indirizzi per la pianificazione attuativa e utilita pubbliche

In sede di Piano Atluativo si dovra perseguire I'obiettivo della realizzazione di un percorso verde
continuo anche a est di via Dante.

1.4 Schema distributivo
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Sara inoltre verificata |'ipotesi di conservare il corpo terziario lungo via Dante, identificalo in tinta
marrone nello schema precedente.
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Ambito AT 3

Sezione 2 - INDICAZIONI PER L'ATTUAZIONE DI VALORE PRESCRITTIVO

2.1 Estratto catastale
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2.3
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Destinazioni d'uso

Residenza (Gf 1), artigianalo di servizio (Gf 2.4), attivita terziarie (Gf 3), pubblici esercizi (Gf 4.1).
Attivila commerciali: sono ammesse nel limite delle medie strutture di vendita (Gf 5.1-4).

Una percentuale non inferiore al 25% della SLP residenziale dovra essere realizzala nella forma
della "edilizia residenziale sociale”, regolata da apposita convenzione.

Per ragioni di accessibilita e di traffico indotto sulla rete della viabilita locale dalla realizzazione di
superfici di vendita del livello sopra elencato, la massima SV ammessa per attivita commerciali si
determina in mq 2.500, da localizzare neila parte della St a nord dello stabilimenlo esistenle.

Nel caso in cui siano previsle medie strutture commerciall I Piano Atluative dovra essere
corredalo da idonei studi di deliaglio del clima acuslico e det traffico.

Capacita edificatoria

Superficie Territoriale (St) mq 56.640

Ut proprio {mg/mq) 0,30

Ut massimo (mg/maq) 0,45

SLP (mq) da 17.050 a 25.580
H (m) 19,50

Prescrizioni per la pianificazione attuativa

it trasferimento dell'attivita industriale esistente e la demolizione dell'edificio industriale esistente.
ad eccezione del corpo ad uffici in fregio a via Danle, & condizione necessaria per sviluppare le

22



Ambito AT 3

previsioni di trasformazione urbanistica delle aree comprese nel perimetro dell'ambito,
assoggetltate a un unico piano attuativo.

23
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